ISTENWIC

GEDEMPTE TURFHAVEN 4B, STEENWIJK
€ 289.500 k.k.
www.gedempteturfhaven4b.nl
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Gedempte Turfhaven 4B, Steenwijk

Gelegen in het hart van Steenwijk, aan de rand van het charmante historische stadspark Rams
Woerthe, vind je dit appartement met privé parkeerplaats en berging. Dit appartement, gelegen
op de le verdieping van appartementencomplex "Parkhaven", biedt niet alleen een
comfortabele woonruimte, maar ook een uitstekende locatie met alle voorzieningen binnen
handbereik.

Het complex bevindt zich op loopafstand van een uitgebreid winkelaanbod en biedt uitzicht over
het prachtige groene stadspark, wat zorgt voor een heerlijk rustige en ontspannen
leefomgeving. Dit is de ideale plek voor wie wil genieten van het beste van zowel de stad als
van groen.

Indeling: Bij binnenkomst via de ruime entree kom je in de hal die toegang biedt tot alle
vertrekken. Het appartement beschikt over twee slaapkamers, waarvan één is uitgerust met
een praktische inbouwkastenwand. De badkamer is voorzien van een wastafel en een
comfortabele inloopdouche, terwijl het toilet apart is gesitueerd, voor extra gemak.

De riante woonkamer is een oase van ruimte dankzij en heeft een schuifpui die toegang geeft
tot het balkon. Hier geniet je dagelijks van een prachtig uitzicht op het stadspark - een
perfecte plek om te ontspannen met een kop koffie of een goed boek.

De open keuken is voorzien van een keukenopstelling met diverse inbouwapparatuur.
Aangrenzend vind je een handige bijkeuken/berging met aansluiting voor witgoed en de CV-
ketel, waardoor je altijd alles binnen handbereik hebt.

Extra faciliteiten: Dit appartement biedt ook op praktisch vlak volop comfort. In de
parkeergarage onder het complex beschik je over een eigen afgesloten parkeerplaats en een
inpandige berging. Zo parkeer je je auto veilig en heb je altijd extra opbergruimte binnen
handbereik.

Uitstekende bereikbaarheid: De ligging is werkelijk ideaal: het NS-intercitystation en het
busstation zijn eenvoudig bereikbaar, en via de nabijgelegen uitvalswegen, waaronder de A32,
ben je zo in steden zoals Meppel, Zwolle, Heerenveen en Leeuwarden. Bovendien liggen
prachtige natuurgebieden op een steenworp afstand, zoals het waterrijke Nationaal Park
Weerribben-Wieden, de bossen van de Woldberg, het landgoed De Eese en de uitgestrekte
heide, vennen en stuifzandgebieden van Havelte.

Kortom, dit appartement biedt een unieke combinatie van comfortabel wonen, een centrale
ligging en een schitterende natuurlijke omgeving. Hier woon je niet alleen met alle gemakken
van de stad dichtbij, maar geniet je ook van de rust en ruimte die de natuur te bieden heeft.
Mis deze kans niet om te wonen op deze geweldige locatie!

www.vanstenwic.nl | info@vanstenwic.nl
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort appartement
Soort bouw
Bouwjaar

Soort dak

Opperviakte en Inhoud

Woonoppervlakte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe Bergruimte

Overige inpandige ruimte
Inhoud

Indeling

Aantal kamers
Aantal badkamers
Aantal woonlagen
Gelegen op

Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel

Isolatie
Verwarming
Warm water

Type ketel

Kadastrale gegevens

Steenwijk E 7052
Omvang
Eigendomssituatie

www.vanstenwic.nl | info@vanstenwic.nl

€ 289.500 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Galerijflat (appartement)
Bestaande bouw

2005

Zadeldak bedekt met Pannen

85 m?
13 m?
2

2m
273 m?

3 (2 slaapkamers)
1 badkamer

1

2° woonlaag

Mechanische ventilatie, kabel TV, schuifpui,
glasvezel kabel en lift

Volledig geisoleerd
C.v.-ketel
C.v.-ketel

Combiketel Intergas gas gestookt uit 2005,
eigendom

Appartementsrecht of complex
Volle eigendom
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Buitenruimte

Ligging Aan park, in centrum en beschutte ligging
Bergruimte

Schuur/berging Inpandige berging (1)

Voorzieningen Voorzien van elektra
Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Parkeergarage

VVE Checklist

ChecklistAanwezig Ja
InschrijvingKVK Nee
Jaarlijkse vergadering Nee
Periodieke bijdrage Nee (€ 0,00)
Reservefonds aanwezig Nee
Onderhoudsplan Nee
Opstalverzekering Nee

Gedempte Turfhaven 4B, Steenwijk

N3 Tuk
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Plattegrond
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Plattegrond 3D
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Bijgebouw - 2D + 3D Topview
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Bodeminformatie

Gedempte Turfhaven 4B te Steenwijk

N Geselecteerd gebied L Localie
L 25-meter contour n Percelen
(c) 2024 Visma Roxit B.V. (Nazca) - Pagina 1 van 10 - 25-08-2024
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Inhoudsopgave

Inleiding

Gegevens binnen het geselecteerde gebied

Locaties

Gegevens binnen de 25-meter contour rond het geselecteerde gebied
Locaties

Disclaimer

W ~N o @ ;o W

Toelichting
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Inleiding

Indien er stoffen in de bodem voorkomen die van nature niet in de bodem zitten is sprake van bodemverontreiniging.

De provincie Overijssel en vijf grote gemeenten in Overijssel (Almelo, Deventer, Enschede, Hengelo en Zwolle) zijn in het
kader van de Wet bodembescherming (\WWbb) aangewezen als de instanties die toezien op het saneren van verontreinigde
bodem en het voorkomen van nieuwe bodemverontreiniging (bevoegd gezag Wet bodembescherming). Zij sturen de
bodemsaneringsoperatie aan en voeren zelf bodemsaneringen uit en beoordelen plannen en saneringen die door anderen
(bedrijven, particulieren en gemeenten) worden uitgevoerd.

Naast deze bevoegde gezagen voor de Wet bodembescherming zijn alle gemeenten bevoegd voor wat betreft de niet
ernstige bodemverontreiniging.

Sinds de oprichting van de Omgevingsdiensten in 2018 zijn (een deel van) de bodemtaken overgedragen van de provincie
en gemeenten aan de Omgevingsdienst Twente en de Omgevingsdienst lJsselland.

In Overijssel werken de provincie, omgevingsdiensten en een groot aantal gemeenten met hetzelfde
Bodeminformatiesysteem (BIS); een overzicht hiervan is opgenomen in bijgevoegde tabel. In deze rapportage treft u
gegevens aan die afkomstig zijn uit dat BIS. Hiermee krijgt u een indruk van de aan- of afwezigheid van gegevens over
mogelijke bodemverontreiniging in het geselecteerde gebied. Indien uit de tabel blijkt dat de gemeentelijke gegevens niet of
gedeeltelijk worden meegenomen in het BIS, dan verzoeken wij u contact op te nemen met de betreffende gemeente voor
het verkrijgen van de relevante bodemdata.

Indien er bij de in deze rapportage vermelde locaties ook documenten met links zijn vermeld kunnen deze documenten
vanuit deze rapportage gedownload worden. Deze documenten zijn zo zorgvuldig mogelijk geautomatiseerd
geanonimiseerd. Desondanks kan het voorkomen dat deze documenten toch nog persoonsgegevens bevatten. Op verzoek
zullen wij deze gegevens alsnog uit het document verwijderen.

Als u vragen heeft over de in dit rapport vermelde gegevens, of melding wilt maken van niet goed geanonimiseerde
documenten of andere fouten of onvolkomenheden in de rapportage dan kunt u contact opnemen met de betreffende
Omgevingsdienst of gemeente. De contactgegevens staan in onderstaande tabel.

Gemeente Gegever.ns opgenom.en inhet Aanvullende informatie op te vragen via
gezamelijke BIS en in deze rapportage

Almelo Ja bodemdata@almelo.nl

Borne Ja @@bome.nl

Dalfsen Ja bodem@odijsselland.nl

Deventer Ja bodem@odijsselland.nl

Dinkelland Ja info@dinkelland.nl

Enschede Nee https://www.enschede.nl/ondergrond

Haaksbergen Deels gemeente@haaksbergen.nl

Hardenberg Ja bodem@odijsselland.nl

Hellendoorn Ja gemeente@hellendoorn.nl

Hengelo Ja gemeente@hengelo.nl

www.vanstenwic.nl | info@vanstenwic.nl
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Hof van Twente Ja info@hofvantwente.nl
Kampen Ja bodem@oadijsselland.nl
Losser Deels gemeente@losser.nl
Oldenzaal Ja m@oldenzaal.nl
Olst-Wijhe Ja bodem@odijsselland.nl
Ommen Ja bodem@odijsselland.nl
Raalte Ja bodem@odijsselland.nl
Rijssen-Holten Ja gemeente@rijssen-holten.nl
Staphorst Ja bodem@odijsselland.nl
Steenwijkerland Ja bodem@odijsselland.nl
Tubbergen Ja gemeente@tubbergen.nl
Twenterand Ja info@twenterand.nl
Wierden Ja bouwenenwonen@wierden.nl
Zwartewaterland Ja bodem@odijsselland.nl
Zwolle Ja bodem@odijsselland.nl
Omgevingsdienst Twente Ja van Provincie info@odtwente.nl
Omgevingsdienst lJsselland Ja van Provincie bodem@adijsselland.nl

c) 20 isma Roxi (Nazc Pagina 4 van 10 -13-2024
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Gegevens binnen het geselecteerde gebied
Locaties

Bij de Omgevingsdiensten Overijssel zijn over locaties, onderzoeken en documenten geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet
ingevoerd.

(c) 2024 Visma Roxit B.V. (Nazca) - Pagina 5 van 10 - 25-09-2024

www.vanstenwic.nl | info@vanstenwic.nl



___ljoiINIwre

Y : X
& "% Omgevingsdiensten
°@  OVERIISSEL

Gegevens binnen de 25-meter contour rond het geselecteerde gebied

Locaties

Bij de Omgevingsdiensten Overijssel zijn over locaties, onderzoeken en documenten geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet
ingevoerd.

(c) 2024 Visma Roxit B.V. (Nazca) - Pagina 6 van 10 - 25-09-2024
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Disclaimer

De bodeminformatie die je in deze rapportage aantreft is met zorg door gemeenten, provincie en omgevingsdiensten in het
bodeminformatiesysteem ingevoerd. Toch kan het voorkomen dat informatie is verouderd, onvolledig is of onjuistheden bevat. De
gemeenten, provincie en omgevingsdiensten zijn niet aansprakelijk voor enigerlei schade die het directe of indirecte gevolg is van
of in verband staat met het gebruik van deze informatie. Het ontbreken van gegevens in het BIS of deze rapportage wil niet zeggen

dat er geen bodemverontreiniging op een perceel of in een gebied aanwezig is.

(c) 2024 Visma Roxit B.V
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Toelichting

Samenstelling van bodeminformatie in het bodeminformatiesysteem (BIS)

Verontreinigende activiteiten (HBB) Dat verontreinigende stoffen toch in de bodem terecht komen is vaak het gevolg van
bedrijfsactiviteiten. Maar er kan ook sprake zijn van bodemverontreiniging door bijvoorbeeld het ophogen van terreinen voor het
bouwrijp maken, het lekken van een brandstoftank of een ongeval. Op basis van (archiefjonderzoek zijn potentiéle
verontreinigingen op basis van (voormalige)bedrijfsactiviteiten (UBI's) en de bekende bodemverontreinigingen in beeld gebracht,
het zgn. landsdekkend beeld (LDB, 2004). De potentiéle verontreinigingen vormen het zgn. HistorischBodemBestand (HBB). Deze
gegevens vormen de basis voor de werkvoorraad van de provincie. Afhankelijk van de score van de UBI behoort een locatie tot de
werkvoorraad (potentiéle)bodemverontreiniging die voor 2030 gesaneerd danwel beheerst moet zijn of de spoedeisende
werkvoorraad die voor 2015 gesaneerd danwel beheerst moet zijn. Ook voor het bewaken van de voortgang van de
bodemsaneringsoperatie van de locaties waar de provincie bevoegd gezag is en de eigen werkprocessen maakt de provincie
gebruikt van het BIS.

Het Wbb-traject / vervolg Wbb

(potentiéle)bodemverontreinigingslocaties doorlopen een zgn. Wbb-traject van onderzoek en sanering totdat de locatie niet meer tot
de werkvoorraad van de provincie behoort. De locatie is dan voldoende onderzocht of gesaneerd. Indien op de locatie na sanering
nog een restverontreiniging achterblijft (bijv. indien een verontreiniging wordt afgedekt met een verharding of leeflaag) dan is sprake
van nazorg. Nazorgmaatregelen worden vastgelegd en gecontroleerd. In dit rapport wordt per locatie aangegeven in welke fase van
het Wbb-traject een locatie zich bevindt (Vervolg Wbb-traject):

Whb fraject starten (Wbb-vervolg=Uitvoeren historisch onderzoek)
De locatie behoort op basis van vooronderzoek of vanuit het HBB tot de werkvoorraad van de provincie maar er is nog geen
(historisch)onderzoek uitgevoerd. Op enig moment zal onderzoek plaats moeten vinden.

Bodemonderzoek uitvoeren (Wbb-vervolg=Uilvoeren (aanvullend) OO, NO)
Vooronderzoek of historisch onderzoek geeft aanleiding om bodemonderzoek te doen. Daarbij kan sprake zijn van verkennend of
nader onderzoek.

Saneringsonderzoek uitvoeren (Wbb-vervolg=Uitvoeren (aanvullend) SO)

Op basis van nader onderzoek is bepaald dat gesaneerd moet worden. Het saneringsonderzoek is gericht op de inventarisatie van
de mogelijke wijzen van sanering en zal uitmondend in een keuze van de wijze van sanering Verontreinigende activiteiten (HBB)
Dat verontreinigende stoffen toch in de bodem terecht komen is vaak het gevolg van bedrijfsactiviteiten. Maar er kan ook sprake
zijn van bodemverontreiniging door bijvoorbeeld het ophogen van terreinen voor het bouwrijp maken, het lekken van een
brandstoftank of een ongeval. Op basis van (archief)onderzoek zijn potentiéle verontreinigingen op basis van
(voormalige)bedrijfsactiviteiten (UBI's) en de bekende bodemverontreinigingen in beeld gebracht, het zgn. landsdekkend beeld
(LDB, 2004). De potentiéle verontreinigingen vormen het zgn. HistorischBodemBestand (HBB). Deze gegevens vormen de basis
voor de werkvoorraad van de provincie. Afhankelijk van de score van de UBI behoort een locatie tot de werkvoorraad
(potentiéle)bodemverontreiniging die voor 2030 gesaneerd dan wel beheerst moet zijn of de spoedeisende werkvoorraad die voor
2015 gesaneerd dan wel beheerst moet zijn. Ook voor het bewaken van de voorigang van de bodemsaneringsoperatie van de
locaties waar de provincie bevoegd gezag is en de eigen werkprocessen maakt de provincie gebruikt van het BIS.

Het Wbb-traject / vervolg Wbb

(potentiéle)bodemverontreinigingslocaties doorlopen een zgn. Wbb-traject van onderzoek en sanering totdat de locatie niet meer tot
de werkvoorraad van de provincie behoort. De locatie is dan voldoende onderzocht of gesaneerd. Indien op de locatie na sanering
nog een restverontreiniging achter blijft (bijv. indien een veronfreiniging wordt afgedekt met een verharding of leeflaag) dan is
sprake van nazorg. Nazorgmaatregelen worden vastgelegd en gecontroleerd. In dit rapport wordt per locatie aangegeven in welke
fase van het Wbb-traject een locatie zich bevindt (Vervolg Wbb-traject):

Whb traject starten (Wbb-vervolg=Uitvoeren historisch onderzoek)

www.vanstenwic.nl | info@vanstenwic.nl
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De locatie behoort op basis van vooronderzoek of vanuit het HBB tot de werkvoorraad van de provincie maar er is nog geen
(historisch)onderzoek uitgevoerd. Op enig moment zal onderzoek plaats moeten vinden.

Bodemonderzoek uitvoeren (Wbb-vervolg=Uitvoeren (aanvullend) OO, NO)
Vooronderzoek of historisch onderzoek geeft aanleiding om bodemonderzoek te doen. Daarbij kan sprake zijn van verkennend of
nader onderzoek.

Saneringsonderzoek uitvoeren (Wbb-vervolg=Uitvoeren (aanvulfend) SO)
Op basis van nader onderzoek is bepaald dat gesaneerd moet worden. Het saneringsonderzoek is gericht op de inventarisatie van
de mogelijke wijzen van sanering en zal uitmondend in een keuze van de wijze van sanering.

Saneringsplan opstellen (Wbb-vervolg= Opstellen/uitvoeren ( aanvullend) SP)

Als op is vastgesteld dan sanering moet worden uitlgevoerd dient een saneringsplan opgesteld te worden. Het saneringsplan wordt
door het bevoegd gezag beschikt. In de beschikking op het saneringsplan kan het bevoegd gezag nadere eisen stellen aan de
sanering. De saneerder voert de sanering uit overeenkomstig het door het bevoegd gezag goedgekeurde saneringsplan en de
voorschriften die zij aan de instemming hebben verbonden.

Sanering en/of evaluatie uitvoeren (Wbb-vervolg=start sanering of uitvoeren {(aanvullende) evaluatie)

Als het bevoegd gezag heeft ingestemd met het saneringsplan kan de sanering worden uitgevoerd. Na afronding van de sanering
stelt de saneerder een evaluatierapport op. Op basis van het evaluatierapport zal het bevoegd gezag beoordelen of een sanering
voldoende is uitgevoerd. Voldoende gesaneerde locatie behoren daarmee niet meer tot de werkvoorraad van de provincie.

Zorgmaatregelen uitvoeren (Wbb-vervolg=uitvoeren tijdelijke beveiliging, actieve nazorg, monitoring en registratie
reslverontreiniging)

Na sanering kan sprake zijn van restverontreiniging (bijv. indien sprake is van een afdeklaag als saneringsmaatregel). Deze
maatregelen kunnen bestaan uit beperkingen in het gebruik van de locatie of het voorkomen blootstelling aan of verspreiding van
de restverontreiniging. Gesaneerd (Wbb-vervolg=voldoende gesaneerd) Indien een sanering is uitgevoerd wordt door het bevoegd
gezag het evaluatierapport beoordeeld. Indien met een beschikking wordt ingestemd met de uitgevoerde sanering (aan de
saneringsdoelstelling is voldaan) behoort de locatie niet meer tot de werkvoorraad van de provincie. Wel kan nog sprake zijn van
nazorg zoals bijvoorbeeld het in stand houden van een afdeklaag of het verplicht melden van gewijzigd gebruik.

Geen werkvoorraad (meer) (Wbb-vervolg=voldoende onderzocht of leeg)
De locatie behoort op basis van de UBI score niet tot de werkvoorraad of is voldoende onderzocht of er is geen aanleiding tot
onderzoek maar wel bodeminformatie beschikbaar.

Toelichting op de gerapporteerde informatie

Locatie
Algemene gegevens waaronder de locatie in het BIS bekend is. Daamaast wordt aangegeven of de locatie betrekking heeft op een
verontreiniging die na 1 januari 1987 is ontstaan (een zorgplicht geval dat onmiddellijk ongedaan gemaakt moet worden/zijn).

Stalus

In de wet bodembescherming wordt onderscheid gemaakt tussen ernstige en niet ernstige verontreinigingen. Op basis daarvan
wordt bepaald of een locatie door het bevoegd gezag wordt opgepakt. Voordat het bevoegd gezag hierover in een beschikking een
uitspraak doet wordt de beoordeling op basis van historisch- en/of verkennend onderzoek vastgelegd (beoordeling). Indien er een
uitspraak is van het bevoegd gezag dan wordt dat vermeld bij het veld 'Beschikking'.

Sanering

In een saneringsplan wordt aangegeven hoe de sanering wordt uitgevoerd. Dit kan in fasen gebeuren of in delen van de
verontreiniging. Indien het bevoegd gezag een termijn heeft afgegeven voor het starten van de sanering dan wordt dat hier
vermeld. Door het beoordelen van een evaluatierapport van de sanering wordt tevens de einddatum van de sanering bepaald.

www.vanstenwic.nl | info@vanstenwic.nl
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Ulitgevoerde onderzoeken

Een lijst van rapporten die betrekking hebben op de locatie. Deze rapporten worden in het geval van emstige verontreiniging
beoordeeld door het bevoegd gezag Wbb (provincie). Door uitwisseling van gegevens met gemeenten worden ook rapporten
vermeld die in het bezit zijn van de betreffende gemeente maar die niet bij de provincie aanwezig zijn.

(mogelijk) Verontreinigende activiteiten

Ditis een overzicht van potentieel verontreinigende (bedrijfs)activiteiten die op de locatie (mogelijk) zijn uitgevoerd, worden
vermoed (HBB) en/of zijn onderzocht. Met 'vervallen’ wordt aangegeven of een activiteit werkelijk op de locatie heeft
plaatsgevonden. Met '‘Benoemd’ wordt aangegeven of deze activiteit ook in de bodemonderzoeken zijn benoemd. Vervolgens wordt
aangegeven of er een verontreiniging veroorzaakt door deze activiteit aanwezig is.

Geconslateerde Veronireinigingen

Indien verontreinigingen in de grond of het grondwater zijn aangetroffen wordt in deze tabel aangegeven in welke mate
overschrijding van de normen heeft plaatsgevonden. Tevens wordt vermeld welke omvang de veronftreiniging heeft en op welke
diepte deze zit.

Besluiten

Op basis van de aangeleverde rapporten doet het bevoegd gezag uitspraak over de mate van verontreiniging (ernst), de
spoedeisendheid van saneren (spoed), te nemen maatregelen voor, na en tijdens sanering, saneringsplannen en de uitvoering van
de sanering (evaluatie). In dit overzicht worden de door de provincie genomen besluiten vermeld.

Saneringscontouren
Indien sprake is van sanering in delen of fasen dan worden meerdere contouren vermeld. Per fase of deel wordt aangegeven welke
saneringsvariant voor de boven- of ondergrond uiteindelijk is uitgevoerd.

Zorgmaalregelen

Indien na sanering nog verontreiniging is achtergebleven zullen maatregelen worden genomen om blootstelling aan of verspreiding
van de restverontreiniging te voorkomen. Deze maatregelen worden in het BIS geregistreerd. Het bevoegd gezag houdt toezicht op
hetin stand houden van deze maatregelen.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Turfhaven 4b
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Voorlopige kadastrale grens
Perceel 7050

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 25 september 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht

www.vanstenwic.nl | info@vanstenwic.nl




___ljoiINIwre

De meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis!

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u het contract
van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, want een huis kopen doet u
niet elke dag. De makelaars bij Van Stenwic doen dat wel, daarom kunnen we u op de meeste vragen snel
een goed antwoord geven. Hieronder beantwoorden we de meest gestelde vragen zodat u weet waar u
staat wanneer u op zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

1. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor
een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de
plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw positie is.
Dat kan teleurstelling voorkomen.

2. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?
Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een uitnodiging tot het
doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod
aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

3. Wanneer ben ik in onderhandeling?
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen.
U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de

verkoper zal bespreken.

4. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het
zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan één
gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet dit wel duidelijk melden. Vaak zal de
verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet, ‘onder bod'’ is. Als
belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in
onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar
doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

www.vanstenwic.nl | info@vanstenwic.nl



___ljoiINIwre

5. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlanen. Daarnaast kunt u als potentiéle
koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra de

verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?
Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het
moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - in overleg met
de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen om
vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een
gelijke kans om het hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar

uiteraard eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Hoe komt de koop tot stand?
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en
de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in een
koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet
automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de
financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de
partijen het eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte
wordt opgemaakt.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze akte heeft
ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking.
Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en
vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de

afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

8. Wat is een optie?
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een
nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestannde woning niet.
Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde
toezeggingen die een verkopende makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo’'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een
paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet
met een andere partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om
een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie
kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.
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9. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een woning.
Dat zijn de overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en de
kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden met de
(notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een
makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De

verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper.

Waardebepaling nodig?

Van Stenwic biedt u geheel vrijblijvend de mogelijkheid om de waarde van uw eigen
woning te bepalen. Geheel gratis geven wij u een indicatie van de huidige marktwaarde
van uw woning. Tijdens een bezoek bij u thuis krijgt u naast deze waarde indicatie de
gelegenheid om alle aspecten van een verkoop te bespreken.

Maak nu een afspraak en profiteer van onze scherpe tarieven!

Taxatie nodig?

0ok hiervoor kunt u bij ons prima terecht. Wij bieden u een volwaardig taxatierapport
vanaf slechts € 425,= All-in. Uiteraard worden onze rapporten door alle financiéle
instellingen geaccepteerd en zijn ze NWWI of Taxateurs Unie gevalideerd.

Vraag er naar bij uw bank of tussenpersoon en bespaar onnodige kosten!
Maak nu een afspraak en profiteer van onze scherpe tarieven!

Bel nu: 06-51912336 of mail naar: info@vanstenwic.nl
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